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MJTC REPERTORIO H° 15.525-2013

COMPLEMENTACION REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO GRAN PACIFICO

INMOBILIARTA PUERTA AZUL UNO S.A.

EN. SANTIAGO DE CHILE, a trece dias del mes de Diciembre

\ de ,dos mil trece,” ante mi, VERONICA TORREALBA COSTABAL,
‘ghilena, casada, abogado, cédula nacional de identidad

numero trece millones sesenta ¥y seis mil trescientes trece

guién tres, Notaric Publico Suplente del Titular de 1la
Trigésima Tercera HNotaria de Santiago, don IVAN TORREALBA
ACEVEDD, segun Decreto Judicial ya protocolizade, con
oficleo en calle Huérfanos numerao novecientos setenta Yy
nueve, oficina guinientos uno de la Comuna de Santiago,
comparece: don JURN PABLO DIAZ CUMSILLE, chileno, casado,
ingeniere civil, cedula nacional de identidad numerc cuatro
miliones ochocientos ochenta 'Y seis mil trescientos doce

guidén cuatro, €n reprasantacidn de INMOBILIARIA PUERTA AZUL




tributario nimerc setenta y seis millones seiscientos setenta
y siete mil novecientos guidén K, ambos domiciliados para
estos efectos calle Miraflores numero descientos veintidds,
piso veinticuatro, comuna de Santiago:; mayor de edad, quien
acredita su identidad con la cédula mencionada y expone:
PRIMERO: Por escritura publica de fscha ocho de Octubrs de
dos mil nueve, otorgada en la Notaria de Santiago de don
Ivarn Torrealba Acevedo, repertorio nimero once mil
novecientos cuarenta ¥ cuatro guion cero nueve,
Inmobiliaria Puerta Azul Uno S.A. dictd el Reglamentc de
Copropiedad para el total de las etapas del Coendominio
Gran Pacifice, en adelante e indistintamente “el
Condominie”™, compuesto de cuatro edificios, denominados
BEdificio Uno, Edificio Dos, Edificio Tres y Edificio
Cuatro. El inmueble en el que se construye el Condominio
corresponde al lote LA - Uno Dos Tres, cuvo dominio rola
inscrito a fojas mil doscientas treinta y una numero mil
cuatrocientos cuatro del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Entofagasta,
correspondiente al afic dos mil ocho. El Reglamento de
Copropiedad rola inscrito a fojas cuatro mil cuatrocientas
noventa y seis numero tres mil quinientos cuarenta Yy uno
del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices de BAntofagasta, correspondiente al afo des
mil nueve. Posteriormente, el Reglamentc ha experimerntado
las  siguientes  modificaciones, rectificaciones  y/o
complementaciones: (i) Por escritura publica de fecha diez

de ‘diciembre de dos mil nueve, otorgada en 1a Notaria de
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Santiage de Don 1van Torrealba Acevedo, repertoric nameroc
guince mil trescientos 5sesentz Y siete guidn cero nueve,
rectificada por escritura pablica de fecha weintinueve de
Enerc de dos mil diez, otorgada en la misma Notaris,
repertorio numerc mil eclento ochenta y ocho guién diez;
(11} Por escritura publica de fecha veintiocho de mayo de
dos mil diez otorgada en la Netaria de S5antiago de don Ivan
Torrealba Acevedo, repertcric namero seis mil guinientos
veintiocho guidn diez; y (iii) por escritura Piblica de
fecha cuatro de junio de dos mil -diez otorgada en la
Notaria de Santiago de don 1Ivan Torrealba Acevedo,
repertorio numere seis mil novecientos setenta y nusve
guidn diez. SEGUNDO: Por medio del presente instrumento
_iﬁmqbiliaria Puerta Azul Uno S.A., debidamente representada
y actuando en representacién de todos ios copropietarios,
;iene en modificar el Reglamento de Copropiedad en el
siguiante sentido: Dos. Uno) Viene en reemplazar
integramente el articulo Decimo Séptimo por g1 siguiente:
WARTICULO DECIMO SEPTIMO: La liguldacién de los gastos
comunes ordinaries y el ccbro de 1los mismocs se haran por
periodos mensuales vencidos: Dentrc de los cinco primeros
dias de cada mes el administrador entregara una minuta de
cobro por los gastos efeactivas habidos durante el mes
inmediatamente anterier, fijando en ella la parte gue a
cada uno de los coprepistarios del departamenta,
estacionamiento y/o Dbodega le corresponda por Jastoes

comunes, de acuerde al prorratec que para dichos

gastos se

ha fijado en el cuadro de porcentajes antes a



propietario o titular de usc y goce exclusive estars
cbligade a pagar los gastos comunes antes del dia diez de
cada mes. Beréd de responsabilidad de cada propietario o
titular de uso y goce exclusivo informarse del valor a
pagar por concepto de gastos comunes., Si incurriere en mora
la deuda devengard el interés maximo convencicnal que rige
para las operaciones de crédito de dineroc no reajustables.
La copia del acta de la asamblea validamente celebrada,
autorizada indistintamente por el Comité de Administracién
o por &l Administrador, en qus se acuerden gastos comunes,
tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Iqual
mérito tendrdn los avisos de cobro de dichos gastos
comunes, extendidos de conformidad -al acta, siempre gue se
encuentren firmados por el Administrador. Demandadas estas
prestaciones, se entenderdn comprendidas en 1la accién
iniciada las de igual naturaleza a las reclamadas, que se
devenguen durante la tramitacién del juicio. En los juicios
de cobro de @gastos comunes, la notificacién del
requerimiento de pago al deudor conjuntamente con la crden
de embargo, se efectuard perscnalmente o por cédula dejada
en el domicilio que hubiere registrado en la administracién
del Edificio o, a falta de éste, en la respectiva unidad
que ha generade la demanda ejecutiva de cobro de gazstos
comunes. La Administracién mantendrid un Fondo de reserva
destinade a solventar gastos de reparacidn de blenes
comunes y certificaciones de instalaciones de gas, entre
ctros, . el ©cual se conformard «con aportes de los

propietarios, recaudacién de multas aplicadas a 1los
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propistaries o residentes, intereses”. Dos. Dos) Viene en
reemplazar integramente el articulo Trigésimo Séptimo por
el siguients: “ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Inmobiliaria
Puerta Azul Une S.A. queda expresamente facultada para en
forma totalmente gratuita: a) mantener avisos, letreros,
colgar lienzos, carteles Yy propaganda en genesral, que
anuncien o promocionen la venta de los inmuebles de su
propiasdad dentro del proyecto habitacional Condominio Gran
Pacifico, en todas sus etapas, mediante 1la colocacidén en
espacieos comunes, fachadas, muros, yventanales: Yy parte
superior del edificio objetc del presente Reglamento de
Copropiedad y/o en el terrenoc én el cual se smplazaran el
referido edificio, singularizado en la clausula primera
anterior, de cualguier elemento publicitario que considers
nécesaria e) conveniente, pudiendo establecer sus
dimensiones y caracteristicas. b) instalar la oficina de
ventas en upna o mas de las unidades no vendidas del
Edificio y/o en las salas comunes, miltiples y/o demas
espacios comunes del edificic segin la exclusiva decisidn
de la inmebiliaria, y a efectuar en ellas las labores
propias destinadas a 1z comercializacién ds unidades

vendibles del mismo, tales como astencién al publico ¥

demas., En consecuencia, 1os copropletarios otorgaran 3 la

soriedad Inmobiliaria PFuerta Azul Uno S.A. las facilidades
necesarias para que ésta pueda enajenar las unidades gue

sean de su dominic emplazadas en los Edificios, permitiendo

el acceso a4 los mismos de vendedorss, promotorss Y

eventuales interesades en la




inmuebles, incluso los dias sdbado, domingo y festivos., ILas
autorizaciones vy facultades contenidas en ests articulo
podran ser ejercidas directamente por Inmobiliaria Puerta
Azul Uno S5.A. o© por intermedic de otras sociedades
relacionadas a ella ¢ gus ésta contrate al efecto,
facultades gue mantendrd vigentes hasta la venta de 1la
(Gltima unidad gue forme parte de los referidos edificies.
Queda  expresamenteé prohibide a los copropietarioes,
arrendatarios u ocupantes a cualgquier titule de las
unidades de los Edificios dificultar, impedir, limitar,
perturbar o restringir de ©cualquier forma el libre
ejercicio de 1las facultades antes seflaladas, asi como
impedir o dificultar el acceso a 1las Areas comunes por
parte de vendedores y personal de Inmobiliaria Puerta Azul
Une S5.A. Asimismo gueda expresamente prohibido a los
copropietarics, arrendatarios u ocupantes a cualquier
titulo de las unidades del Edificlo instalar en las ireas o
espacios comunes, ni en diarios murales, ascenscres, ni en
balcones, terrazas, ventanas de cada una de sus unidades,
cualguier tipo de publicacién en descrédito de Inmobiliaria
BPuerta Azul Uno S5.A., ni sus dependientes. La infraccién a
cualgquiera de estas prohibiciones dara lugar a una multa a
favor de Inmobiliaris Puoerta Azul Unc 5.3., ascendente a
quinientas Unldadss de Fomento por infraccidén. Asimismo 1a
negativa del infractor de cesar en cualguiera de las
conductas antes referidas, restringiendo el libre ejercicio
de las facultades antes sefialadas, dara lugar a2 una multa

;ﬁdigiﬁnai4_ poer cada dia hasta el cese de la infracéilédn,
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sscendante a veinté Unidades de Fomento, en benaficio de
Inmobillizsria Puerts Azul Une S.A. Seréan responsables
solidariamente del pago de las multas e indemnizacion&s por
infraccién a las obligaciones precedentemente sehaladas, £1
infracter, el propietazrio o titular del uspo Y goce
exclusivo, segin corresponda, de la respectiva unidad, y el
comité de administracién, sin perjuicio del derecho de
estos Gltimos de repetir contra el infractor”. TERCERO: Qus
viene en complementar el Reglamento de Copropledad,
asfiadiendo 1los sigulentes articulos: Tres.uno) “ARTICULO
TRIGESIMO OCTAVO: Inmobiliaria puerta: Azul Uno S.A ha
entregado a smpresas de telefonia vy relaecomunicaciones el
derecho de usar los espacios fisicos indicados en el plano
de la especialidad, ubicado dentro de la Sala Eléctrica del
\subterranec del edificic, para 1a 1instalacién de un
ﬁabinete o central telefénica para prestar los servicios de
telefonia y telecomunicaciones gque pueda provesr a los
propietarios o habitantes del edificio antes mencionado.
Asi eomo shafts y ductos destinados al tendido vertical ¥
horizontal. El consumo de energia de la central telefénica
sera de cargo de ftodos los copropietarios, Yy sera cobrado
en los gastos comunes en 1la forma estipulada en este
reglamento, El1 derecho de uso y ocupacién del espacio
fisico se mantendri vigente mientras se encuentre prestando
servicios de telefonia Y telecomunicaciones.” Tres.dos)
“ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Con el cbjeto de dar proteccién

juridica a las  instalacionés ¥ cableadc de tele

telecomunicaciones gue existan O puedan exist



futuro en el Edificio y & 1los ductos interiores y/o
subterraneos por les cuales se distribuyen los cables y
demas elementos para prestar servicios de telefonia y de
telecomunicacion=zs, Immobiliaria Puerta JAzul Uno S.A.
debidamente representada constituye servidumbre perpstua y
gratuita de telefonia y telecomunicaciones y servidumbre
perpetua y gratuita de paso y transito, sobre el inmueble
donde esta construido el Edificio y sobre los espacioes
comunss  del mismo asdificio.” Tres.tres) "ARTICULO
CUADRAGESIMO: Las servidumbres se ejerceradn sobre franias
que se indicardan en un planc denominado “Plano de
servidumbres” y que corresponden a espacios gque tienen la
calidad de bienes comunes del Edificio perc gue estaran
limitadas en cada ¢aso, & las fajas de terreno en que se
efecutaran las obras correspondientes, de acusrdo al plano
de instalacib6n que la respectiva concesionaria presentara =
1a constituyente y que fuere aprobado por ésta, Las
servidumbres se constituiran a favor de la empresa
concesionaria del servicio, o de quién les suceda a
cualguier titulo en la concesién correspondiente, empresa
ésta gue efectuarsd las instalacicnes necesarias, las gque
seran de su exclusive dominio y gue en consecuencia ostara
obligada & conservar y mantener a su prople cests, salve
que se convenga otra situacién, todo 2llo sin perjuicio que
a futuroe, la comunidad de propietarics pueda constituir
otras servidumbres a favor de terceras empresss, siempre vy
cuando técnicamente se pueda constitulr servidumbre a favor

de otras concesionarias en la misma zona ya delimitada, Las
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franjas destinadas al ejercicio da los distintos servicios
y servidumbres, pueden estar sobrepuestas una sobre otra en
la medida que la distancia entre ellas no afecten la
seguridad del condominio y de las propias instalacliones o
la buena calidad del servicico al gque ss encuentren
destinadas.,"” Tres,cuatroc) "ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMEROQO:
Inmobiliaria Puerta Azul Uno S.A. ha suscrite con Lipigas
contrateo de suministro de gas para el Edificio. Conforme a
ello, la decisién de cambic de la empresa gue suministre
gas, =s6lo podra adoptarse respecto de la totalidad de las
unidades gque conforman el Condominic, lo cual dsbersd en
todds caso ser materiz de una asamblea extraordinaria de
copropistarios. Tal determinacién debera previamente ser
puesta en conocimiente de Lipigas, empresa que mantendka
iempre la primera opcién para centinuar prEstandgﬁ g,
referido servicio, siempre y cuando las candiciones; ko
las eunales continuara prestando tal servicio, | fubren

iguales o superiores & las que eventualmente ofregiere un

tercero.” CUARTO: En todo lo no medificado o complementago,
coritinta  plenamente vigente el Reglamento.
faculta '‘al portador de copia auterizads de 12 esente
eseritura para requerir las inscripciones, subinscripcioneés
v anotaclones gque fueren procedentes. La personeria de don
Juan Pablo Diaz Cumsille para representar a INMOBILIARIA
PUERTA AZUL UNO S.A. consta de la escritura publica de fecha
ocho de Octubre de dos mil nueve, otorgada en la Notaria de

Santiage de don 1Ivan Torrealba B&Acevedo. 1a gque no se

inserta por ser conocida de las partes y del nota



autoriza. En comprobante firma, previa lectura. Se dio

copia y se .anotdé en el LIBRO DE REPERTORIO con el ntmerg

sefialado. DOY ; ¢

1.- JUAN PABLO DIAZ CUMSILLE

en rep. de INMOBILIARIA PUERTA AZUL UNC S5.A.

de 1a presenio ¢
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